ADASVETELI SZERZODES

amely egyrészrol

BUDAPEST FOVAROS VII. KER. ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA (székhely: 1073
Budapest, Erzsébet korit 6., adoszdm: 15735708-2-42, MAK térzskonyvi azonosité szam: 735704,
statisztikai szdmjel: 15735708-8411-321-01, képviseletében: Niedermiiller Péter polgarmester), mint
elado (a tovabbiakban: Eladé) megbizasabol és képviseletében eljard

EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zirtkoriien Miikod Részvénytarsasag
(roviditett név: EVIN Nonprofit Zrt., székhely: 1071 Budapest, Damjanich u 12., cégjegyzékszam: 01-
10-043258, addszam: 12194528-2-42., statisztikai szamjel: 12194528-6832-573-01., képviseletében:
dr. Halmai Gyula 6néll6 képviseletre jogosult vezérigazgat6), mint megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott), ‘

masrészrol

Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Magyar Nemzeti Bank nyilvantartasba
vételi hatdrozatanak szama: H-KE-I11-16/2022., nyilvantartési sz4m: 1221-81, ad6szam: 19321101-2-
41, statisztikai szdmjel: 19321101 6820 915 01, székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.) mint
vevl (a tovabbiakban Vevd),

a befektetési alapkezel6krol és a kollektiv befektetési forméakrol sz616 2011. évi CXCIIIL. torvény 45.
§ (1) bekezdése alapjan torvényes képviseldjeként, mint befektetési alapkezeld eljar:

a Biggeorge Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasdg (roviditett elnevezése: Biggeorge
Alapkezeld Zrt., székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., adészam: 13589288-2-41,
cégjegyzékszam:  01-10-045316, statisztikai  szamjel: 13589288-6630-114-01, torvényes
képviseldi egyiittesen a cégkivonat 13/32. pontjan bejegyezve Szegedi Zoltan igazgatosagi tag, a
cégkivonat 13/33. pontjan bejegyezve Nagygydrgy Tibor Janos igazgatdsagi tag, a cégkivonat 13/35.
pontjan bejegyezve Szuda Jénos P4l igazgatésdgi tag) mint. Vevd torvényes képviseldje (a
tovabbiakban: Vevé torvényes képviseldje)

- jelen Adasvételi szerz6dés elvélaszthatatlan mellékletét képezd meghatalmazas (a tovabbiakban:
Meghatalmazas1) alapjan megbizasab6l és képviseletében elidr: Kutasi Gabor akinek sziiletési
csaladi és uténeve: Kutasi Gabor, anyja neve.: Csepregi Ildiko, sziiletési hely, id6: Oroshaza, 1979.
szeptember 17., szig.szdm: 013552TA, Lakcimkartya szdma: 298243 LD, személyi azonositd: 1-
790917-2757, addazonosité jele: 8411662004, lakcim: 2093 Budajend, Hombéar wutca 2.,
allampolgarsiga: magyar),

egyuttes emlitésiik esetén Felek kozott alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel jott 1étre:

1. Az Eladé kijelenti és a 2024. januar 24. napon kelt tulajdoni lappal igazolja, hogy I1.4. szamt
bejegyzés alatt 1/1 ardnyban tulajdonosa a Budapest Févéros Korményhivatala Fo6ldhivatali
Foosztalyanal nyilvantartott, Budapest VII. Ker. belteriilet 34123 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Diéfa utca 5. szam alatt talalhaté, tulajdoni lap szerint 669 m? alapteriilet(i kivett udvar
megjelolésti ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan).
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Felek a tulajdoni lapot egyiittesen attanulmanyoztak, és megallapitottak, hogy a tulajdoni lapon
széljegy nincs feltiintetve, teher nincs bejegyezve. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni laprél szol6 fenti
tajékoztatast megkaptak. Eljaro ligyved rogziti, hogy fenti tajékoztatdsa a' foldhivatali nyilvantartas
adatain alapul, igy ezen adatok helyessége vonatkozasaban feleldsségét kizarja.

2. Elézmények

2.1. Megbizott megbizasabol a MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet (1126 Budapest,
Orbéanhegyi ut 14.) 2022. januér 10. napon Ingatlanforgalmi szakértdi véleményt készitett, amelyet
2023. szeptember 04. napon aktualizalt. A 2023. szeptember, 04. napi keltezésii, aktualizalt
,Ingatlanforgalmi szakért6i véleményében-ében az Ingatlan piaci 6sszehasonlitissal meghatarozott
becsiilt forgalmi nett6 értékét 643.900.000,- forint Gsszegben allapitotta meg.

A szakvéleményben a szakvéleményt készité az ingatlan Aaltaldnos jellemzoéi korében rogzitette
alabbiakat:

Ingatlan kidrnyezete, elhelyezkedése: Budapest VII. keriilete a pesti oldalon helyezkedik el. Tertilete
2,09 km?, méretével a legkisebb fovarosi keriilet, ugyanakkor 1élekszdma a 2019-es adatok alapjan 52
362 3, emiatt a legnagyobb népsiiriségli. A Keriilet jelenlegi vérosrészei: Belsé-Erzsébetvaros,
K 6z€ps6-Erzsébetvaros, Kiilsé-Erzsébetvaros, melynek része Ligetvaros keriiletrész. Athalad rajta a
Nagykorat: a keriileten 4tvezetd szakaszat FErzsébet korutnak hivjdk. Tomegkozlekedéssel
legkénnyebben a Nagykoriton kozlekeds 4-es és 6-os villamosjératokkal, valamint a keriilet szélén
futé M2-es metroval érhet6 el. A keriilet hataran taldlhat6 a Keleti palyaudvar, melynek tertilete mar a
VIIL keriilet része.

A vizsgalt ingatlan Bels6-Erzsébetvarosban, a Klauzal tér kozelében a Kis Didfa utca kdzbensd
szakaszan helyezkedik el, belvarosi kdrnyezetben. Kornyezetében jellemzden az 1900-as években
éplilt tarsashazak a jellemzoek, azonban egyre tobb tarsashazat Gjjaépitenek, vagy teljesen elbontanak,
helyette ij tarsashéazat épitve. Tomegkozlekedési szempontbol elhelyezkedése kedvezd, a Blaha Lujza
tér 200 méteren beliil elérhetd, ahol tobb busz jarat, illetve a 2-es metrd vonala is fut. Infrastrukturalis
ellatottsaga kivald, az alap- és szakszolgaltatast biztosité intézmények, tovabba egyéb kulturélis €s
miivel6dési intézmények az ingatlan kdrnyezetében megtalalhatok.

Telek megkozelithet6ség: A vizsgalt ingatlan a Kis Diofa utcaban, a Klauzal tertol koriilbeliil 40-50
méterre helyezkedik el, megkoézelithetésége mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal
ellatott uton lehetséges. Felszini tomegkozlekedési eszkozok megélléi az épiilet 200 méteres
kérnyezetében elérhetbek.

Kézmiivek (telken beliil): A rendelkezésre 4116 informéci6 alapjan bekotott kozmiivek telken beliil
nincsenek, azok az ingatlan el6tti kozteriileten fellelhetek.

Ovezete: Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének —
Erzsébetvaros Epitési Szabélyzatarél szol6 - 25/2018. (XII. 21.) szamu rendelete szerint az ingatlan
V1t-V/2 6vezetben talalhato.

Leiras: Az értékelt telek korbekeritett, utcafronton falazott kerités talalhatd, illetve abba és
fémszerkezet(l kaput épitettek be. A telek szabélyos téglalap alaku. Teriiletén fémszerkezetb6l készitett
oldalrél nyitott, de fedett tarolok lathatoak, értéket nem képviselnek.

Jellemz6 Gvezeti paraméterek: Legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m2, Beépités, médja:
zértsory, Legnagyobb beépitettség alapértéke: 70% (terepszint felett), Max. épitménymagassag: 24,5
m, Legnagyobb szintszam 6 db, Min. zéldfeliileti mutato: 10 %.

Budapest Févéros VILI. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének — Erzsébetvaros
Epitési Szabalyzatarél sz616 - 25/2018. (XIL 21.) szamu rendelete szerint az ingatlan Vt-V/2 Gvezetbe
tartozik: Epitéshatésag iigyintézdjének széban elhangzott téjékoztatésa alapjan szinttertileti mutaté
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* nincs meghatdrozva, illetve a terepszint-alatti beépithetdség mindig egyedi elbirdlast alatt torténik. Az
ertékelésben a terepszint alatti beépitést a terepszint felettihez hasonléan 70%-ba.n vessziik figyelembe.
2.2. Eladé Képvisel6-testilete 2023. 4prilis 19. napjan a 127/2023. (IV 19.) sz. hatdrozataval az
Ingatlant értékesitésre kijel6lte, majd 2023. szeptember 20. napjan a 292/2023. (IX.20.) sz.
hatdrozataval az Ingatlan vonatkozéaséban uj 4rverési eljaris meghirdetését és az elkésziilt Arverési
hirdetményt jévéhagyta és hozzajarult az Ingatlan arverési eljards utjan torténé értékesitéséhez a
megjeldlt kikialtasi 4r (643.900.000,- Ft, azaz hatszéznegyvenhérommillié-kilencszazezer forint)
alapulvételével. Tovabba felkérte Megbizottat az arverési hirdetmény kozzétételére, és az arverési
eljaras lefolytatasara ¢s az eljards eredményének Képviselo-testiilet elé torténd terjesztésére.

2.3. Az Arverési hirdetmény az Ingatlant kivett udvar megjelslés(i ingatlanként 643.900.000,- forint
kikialtasi 4ron hirdette meg. A kikiéltési 4r az ingatlan forgalmi értéke, a megajanlott vételar ennél az
arndl alacsonyabb Osszeg nem lehet. Megtekintés iddpontjaként a 2023. szeptember 25. és 2023.
november 14. k6zotti 1doszak0t megjeldlve, azzal, hogy a megtekintés elézetes id6pont egyeztetés
alapjan lehetséges. Az Arverési hirdetmény pontosan meghatdrozta, hogy ki lehet az eljaras
résztvevlje, az drverési eljarasra torténd jelentkezés modjat, feltételeit, hataridejét és helyét, az
ajanlattételhez szilkséges okiratok megjeldlését. Rogzitette, hogy a kikidltasi 4r 10 %-4t 4rverési
biztositékként meg kell fizetni az ajéanlat benytjtasdnak idépontjaig. Meghatarozta, hogy az ajanlattevé
ajanlati kotbttsége az ajanlattételi hataridd lejartaval (2023. november 14.) kezdédik, tovabb4, hogy az
ajénlattevé az ajanlatdhoz a versenyeztetési eljérds nyertesét kihirdeté Képvisel6-testiileti dontés
meghozatalédnak napjitol szamitott 30 napig van kdtve. Meghatéarozta tovabba az irdsos ajanlatok
felbontdsdnak szabélyait, az érvénytelen ajanlatok korét. Rogzitette, hogy az eljaras kétfordulds és a
Meghirdetd az érvényes irdsos ajanlatot tevék kozott nyilt versenytargyalast, in. masodik fordulot
bonyolit le, melynek alapjan hirdeti ki a versenyeztetési eljaras eredményét. A versenytargyalas
idépontjat 2023. november 22. napban jeldlte meg. Rogzitette a versenytargyalési eljdras menetét és
annak szabélyait. Rogzitette, hogy a versenytargyalds nyertese az az ajanlattevo, aki a nyilt licitet
jelentd masodik forduloban a legmagasabb 6sszegii ajanlatot teszi. A hirdetmény szerint a nyertes
ajanlattevének az adasvételi szerz8dést a nyertességrél szolé hivatalos értesités kézhezvételének
napjatol szamitott 30 naptari napon beliil kell megkotnie. Az Arverés nyertese a vételar Gsszegét
legkés6bb az adésvételi szerzédés aldirasat kovetd hatvanadik naptari napon beliil kételes banki
atutalds utjan teljesiteni, azzal, hogy a vételarba a befizetett arverési biztositék Osszege beszamitasra’
keriil. A hirdetmény rogzitette az arverési eljaras érvénytelenségének és eredmenytelensegenek okait,
kovetkezmenyelt A hirdetmény taJekoztatast adott tovabba a Magyar Allam és Budapest Févaros
Onkormanyzaténak torvényi el6vasérlasi jogarol és a szerz6dés hatalyba 1épésérél.

2.4. Vev6 2023. november 08. napjan kelt Pélyazati jelentkezési és ajanlati lappal jelezte, hogy az
Ingatlan vonatkozasaban kiirt arverési eljarasban részt kivan venni. Csatolta a szitkséges okiratokat, a
sziikséges nyilatkozatokat megtette, igazolta a biztositék Osszegének 4tutaldsat. Megajanlott
vételarként 643.900.000,- Ft-ot, azaz hatsz4znegyvenharommillid-kilencszazezer forintot jelolt meg.
2.5. A 2023. november 22. napon tartott versenytargyaldson késziilt 11081/K/644/2023/2. tigyszamu
Kozjegyz8i Tanusitvany Jegyzokonyv alabbiakat rogzitette: a kifrdsnak megfelels hatarid6ig, azaz
2023. év november hénap 14. napjan 16:00 6raig 1 db ajanlat érkezett targyi ingatlan vonatkozasaban.,
A bontasi eljarésra 2023. év november hénap 15. napjéan keriilt sor. A bontési eljaras sorén a bizottsag
megallapitotta, hogy az ajénlattev$ benyujtotta a kitsltott és alairt jelentkezési lapot és a mellékletét
képez6 nyilatkozatot, tovabba az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolast csatolta. A bizottsag
megallapitotta tovdbbd, hogy a palydzé az eléirt dokumentumokat csatolta, az ajanlat alakilag
megfeleld, teljes kor(, érvényes, az ajanlattevd a versenytérgyalééon részt vehet. A versenytargyalason
a Vevo akként nyilatkozott, hogy elfogadja, hogy az Ingatlan indul licitéra az irasos ajanlataban tett
ajanlati ar, amely a minimélis vételarat jelenti, egyuttal megerdsitette, hogy az elsd forduléban részérdl
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véllalt és elfogadott kotelezettségeket fenntartja. A Vevd nyilatkozott tovabba, hogy az ajanlatdban
foglalt ajanlati 4ron nem kivéan valtoztatni és az Ingatlant az altala ajanlott dron kivanja megvésérolni.
Az arverési hirdetmény értelmében a fentiekre tekintettel a versenytargyalas nyertese a Biggeorge 33.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap lett és a legmagasabb Osszegii vételi ajanlat &sszege,
amelyen az Ingatlan éitékesitésre keriil, 643.900.000,- Ft, azaz hatszaznegyvenhdrommillio-
kilencszazezer forint.

2.6. Elad6 Képviselo-testiilete 2023. december 6. napjan a 394/2023. (X11.06.) sz. hatérozatdval az 1.
pontban megjeldlt Ingatlan értékesitésére kiirt arverési eljards eredményének megallapitdsarol
hatarozott, a beérkezett 1 db ajanlatot érvényesnek nyilvanitotta és az arverési eljaras nyertesének a
Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapot hirdette ki 643.900.000,- Ft, azaz
hatsz4dznegyvenhdrommillié-kilencszézezer forint 6sszegli vételar mellett.

2.7. Felek rdgzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot — minden més jogosultat megelézd - torvényi elévasérlasi jog
illeti. meg. Felek azt is rogzitik tovabba, hogy az egyes allami tulajdonban 1évdé vagyontargyak
onkorméanyzatok tulajdondba adasarol sz616 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bek. alapjan Budapest
Févaros Onkorményzatat is elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan fenndll6 eldvasarlasi
jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozattételre a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien miik6dé
Részvénytirsasig (a tovadbbiakban: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.,
cégjegyzékszam: Cg.01-10-045784, adoszam: 14077340-2-44) jogosult.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Adasvételi szerz$dést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédet
meghatalmazzék, hogy az Adasvételi szerzodést a Felek alairdsat kovetSen haladéktalanul, de
legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil megkiildje az MNV Zrt. és Budapest Févaros Onkorményzata
részére, annak érdekében, hogy a Magyar Allam nevében eljarva az MNV Zrt., illetve Budapest
Févaros Onkormanyzata eldvasarlasi nyilatkozatot (a tovabbiakban: El6vasarlasi nyilatkozat)
bocséasson ki arr6l, hogy a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros Onkormanyzata kivan-e €lni
el6vasarlasi jogaval. Felek rogzitik, hogy a nyilatkozattételre az MNV Zrt.-nek az Nvtv. 14. § (5)
bekezdése alapjan 35 (harminctt) napos jogvesztd hataridd all rendelkezésére, amely hatéaridot a postai
kiildemény feladasénak igazolt napjatol kell szamitani. Felek Budapest Févaros Onkorményzatat 35
napos hatariddvel hivjak fel nyilatkozattételre. Az Addsvételi szerz6dés hatalyba lépésének feltétele
az elévasarlasi jogrol vald lemondés a Magyar Allam és Budapest Févaros Onkorméanyzata részérdl,
amely a Magyar Allam esetében akként is megvalésulhat, hogy az MNV Zrt. a szamdra nyitva all6 35
napos torvényi hataridét elmulasztja, illetve Budapest Févaros Onkorményzata esetén akként, hogy a
35 napos hatarid6t elmulasztja. Fentiekre tekintettel a jelen Adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésének
napja az a nap (a tovabbiakban: Hatalyba 1épés napja), amelyen mindkét megkeresett szerv — azaz
mind a Magyar Allam, mind Budapest Févaros Onkormanyzata — vonatkozasaban megallapithat6 az,
hogy el6vasarlasi jogaval nem él, amely tény vagy az eldvasarlasi jogrél lemond6 nyilatkozat
kézhezvételével, vagy a fenti hatarid6k eredménytelen elteltével allapithaté meg, azaz az Adasvételi
szerz6dés Hatalyba 1épésének napja:

az a nap, amelyen valamennyi nyilatkozat vonatkozasaban megallapithatd, hogy az arra jogosult szerv
elévasarlasi jogaval nem kivén élni.

Mivel a fentiek szerint a Hatdlyba 1épéshez szilkséges fenti feltételek tobbféleképpen is
megallapithatéak lehetnek (1d. nyilatkozat kézhezvétele vagy hatdridd eredménytelen eltelte), ezért
Felek a fentiek szerint ahhoz flizik a Hatalyba lépés jogkovetkezményét, hogy valamennyi jogosult
szerv részér8l megallapithatd legyen az, hogy nem kivdnnak élni el6vésarlasi jogukkal. Ezen
megéllapitis a fentiek szerint vagy az adott nyilatkozat kézhezvételével, vagy a hataridd
eredménytelen elteltével tehetd meg. Ezért a Hatalyba 1épés napjaként Felek azon napot jel6lik meg,
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amelyen mér valamennyi jogosultsidg vonatkozasaban megéllapithatd, a fenti szervek eldvasarlasi
jogrél lemondé nyilatkozatanak megléte. .

2.8. Az Eladé kételes a megkeresett szervek nyilatkozatairél és azok k%zhc'zvétele’nek datumardl, a
nyilatkozat masolatanak egyidejii megkiildésével a Vevét késedelem nélkiil, de legkésébb a kézbesités
napjat koveté 3 (hdrom) munkanapon beliil irdsban tdjékoztatni. Az Eladét akkor is terheli ezen
értesitési kotelezettség a Vevd iranyaba, ha az adott szerv hataridében nyilatkozatot nem kiild Eladé
részére, amely esetben az Eladé kételes a hataridé lejaratat kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil e
tényr6l a Vevlt irasban tdjékoztatni. Az FEladé egyittal koteles — amennyiben az Adésvételi
szerz8désben foglalt hatdlyba 1épéshez szitkséges feltételek bekévetkeznek — a Hatalyba 1épés napjardl
is irasban t4jékoztatni a Vevét és az okiratszerkesztd tigyvédet. :
2.9. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy Budapest Févéros Onkorményzata
elévasarlasi jogaval €1, ugy a szerz6dés az Eladé és az eldvasarlasi jogaval €16 £él kozott jon létre és a
Vevd altal mar teljesitett vételar VevOnek visszafizetésre keriil az elévéasarlasi jog jogszert
gyakorlasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil. Felek rogzitik tovabbé, hogy az eldvasarlasi jog
gyakorldsa esetén a vételdr visszafizetésén tilmenGen egymassal szemben semmilyen jogcimen egyéb
kovetelésiik nincs, ilyet egymaéssal szemben nem érvényesitenek, mindkét fél viseli a jelen
szerzodéskotéssel kapesolatban felmeriilt koltségét,

3. Az Elado eladja, Vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen meghatarozott, altala
ismert dllapotban 1évé Ingatlant 643.900.000,- Ft, azaz hatszdznegyvenharommilli6-
kilencszazezer forint vételarért, amely vételirat Felek a Vevé dltal megajanlott 6sszeget alapul
véve, mint az Ingatlan dllapotival és méretével aranyos vételarként fogadjak el. Felek rogzitik,
hogy Vevé a vételarba beszamitandé biztositéki 6sszegként 64.390.000,- Ft-ot, hatvannégymilli6-
haromszazkilencvenezer forintot mar az drverési eljaras alatt megfizetett a felhivasban rogzitett
10403239-00033034-00000007 szamu letéti szamldra utaldssal, a fennmaradé, tovabbi
579.510.000,- Ft-ot, azaz 6tszazhetvenkilencmilli6-6tszaztizezer forintot pedig a jelen adasvételi
szerz6dés mindkét fél dltali aldirdsit kovetéen, az dltala vallalt teljesitési hatiridén, azaz 60
naptari napon beliil fizeti meg az Eladé 10403239-00033056-00000009 szimi bankszamlajira
utalassal.

4. Az Elado szavatolja, hogy a Vevo az Ingatlanon — a jelen Szerzédésben jelolt visszavasarlasi jogon
és elidegenitési tilalmon kiviil - per-, teher- és igénymentes tulajdont szerez.

5. Az Eladé jelen Addsvételi szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az Ingatlanra — Eladé 1/1 ardnyi tulajdonjoginak torlésével egyidejiileg — Vevé
tulajdonjogat vétel jogcimén 1/1 arianyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék. Felek
megbizzak az okiratszerkeszt6 iigyvédet, hogy a bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatalba
az Adasvételi szerz6dés Hatalyba 1épésének napjat kévetéen haladéktalanul, de legkésébb 5 (&t)
munkanapon beliil nyujtsa be.

5.1. Felek r6gzitik, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a jelen szerzddés Hatdlyba 1épésének napjan a
Vevore atruhazza. Felek rogzitik, hogy a Hatalyba 1épés napjaig az Elado, ezen idéponttél kezdédéen
a Vevo jogosult az Ingatlan hasznait szedni, kételes a terheit viselni, tovabba viseli a kdrveszélyt.

6. Vevo villalja, hogy a jelen Adéasvételi szerz0dés hatalyba 1épését6l szamitott 5 éven beliil - az
ajanlata mellékletét képezo, és jelen Adasvételi szerz6dés 1. szamu elvélaszthatatlan mellékletét
képez6 — a fejlesztési tervben (a tovabbiakban: Fejlesztési terv) foglaltakkal érdemben egyezd
fejlesztést — a palyazati dokumentéci6 részét képez6 Vevéi nyilatkozatban foglaltak fenntartésa és
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figyelembe vétele mellett — megvaldsitja (a tovabbiakban: Beépitési kotelezettség). Felek a Beépitési

kotelezettség teljesitéseként a miiszaki dtadas-atvétel, az e-naplod lezdrdsinak napjat tekintik, A
Fejlesztési terv hataridében valo megvaldsitasaban jelentkez6 Vevf’)nei' felrohatod késedelem esetére
Felek késedelmi kotbért kdtnek ki, amelynek mértéke naptari naponként napi 200.000,- Ft, azaz
kettdszazezer forint. A kotbér a késedelembe esés napjatol esedékes.

Ha a szerz6dés teljesitése a VevOnek felrohato okbdl hiusul meg, abban az esetben Vevé meghiusulasi
kotbér megfizetésére kdteles, melynek Osszege a nyertes ajanlat dsszegének, 643.900.000,- forintnak
a 30 %-a, azaz 193.170.000,- Ft, azaz szazkilencvenharommillié-szazhetvenezer forint. Felek nem
tekintik ilyennek azt az esetet, ha valamely elévasarlasra jogosult szerv eldvasarlasi jogaval él,
tovabba, ha valamely jogszabaly-modositds okozza a beépitési kotelezettség teljesitésének
ellehetetleniilését. Ezen esetekben Vevot nem terheli ktbér-fizetési kotelezettség.

7. Felek a Beépitési kotelezettség teljesitéséig, € kotelezettség teljesitéséhez fliz6dd jog biztositasara
az Ingatlanra elidegenitési tilalmat alapitanak, azaz a VevO ezen kotelezettsége teljesitéséig az
Ingatlant nem idegenitheti el. Vevé a jelen Addsvételi szerzddés aldirasdval feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzijdrul ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejilleg az
Ingatlanra az Eladé, azaz Budapest Féviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata javira

a Beépitési kotelezettség teljesitéséig, az Eladé ezen Beépitési kitelezettség teljesitéséhez fiiz6do
joganak biztositasara elidegenitési tilalom Keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre.

8.1. Felek megallapodnak, hogy - a Fejlesztési terv megvaldsitdsara vallalt beépitési kotelezettség
biztositasara - Vevo a jelen Adasvételi szerz6dés alairasaval a Ptk. 6:224. § szerint az Ingatlanra
visszavasarlasi jogot enged Eladonak. A visszavasarlasi 4r a jelen Adasvételi szerzOdésben
meghatarozott vételar, 643.900.000,- Ft, azaz hatszaznegyvenharommillid-kilencszézezer forint. A
visszavasarlasi joga alapjan Elad6é a VevOhoz intézett nyilatkozataval az Ingatlant jelen Adasvételi
szerz6dés hatalyba 1€pésétdl szamitott 5 év elteltével megveheti, amennyiben a Vevd a Beépitési
kételezettségének a 6. pontban foglaltak szerint nem tesz eleget.

8.2. Vevé a jelen Adasvételi szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az Ingatlanra az Eladé, azaz a Budapest
Foévaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata javara a Beépitési Kkotelezettség
teljesitéséig, ezen Kkotelezettség biztositasara visszavasarlasi jog Kkeriiljon az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre.

9. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kellékszavatossdgi igénye Eladoval szemben
nincs, ilyet a jovOben sem tamaszt, kiilnds tekintettel az Ingatlannak a jelen szerzédés 2.1. pontjdban
is ismertetett allapotara, amely allapotot Vevé ismer, és kifejezetten ezen allapotdban vasérolja meg
az Ingatlant a sajat maga altal megajanlott vételaron.

10. Eladé a szerz6dés targyat képezd Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol és jotall. A
jogszavatossag kérében Eladé kiilondsen

- kijelenti, hogy - a Magyar Allam és Budapest Févaros Onkormanyzata eldvasarlasi jogat kivéve -
harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan Vevd altali
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna,

- kijelenti, hogy jelen ingatlan adéasvételi szerz0dés megkétése és teljesitése nem sért semmilyen
szerz6dést, egyéb megallapodast, birdsagi itéletet, egyéb birdsagi vagy mas hatosagi hatarozatot,
amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely Elad6 vagyonara kotelez6 rendelkezést tartalmaz,
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- kijelenti, hogy nincs tudomasa olyan kovetelésr6l, folyamatban 1év6 polgéri peres vagy nemperes
eljarasrol, vélasztott-birosdgi eljardsrol, biintetdeljarasrol, dllamigazgatdsi vagy egyéb hatdsagi
eljarasrdl, amely a jelen ingatlan adasvételi szerzodéssel megvalositani kivént jogiigyletet érintheti,
vagy barmilyen médon befolyasolhatna az ingatlan jogi helyzetét,

- kijelenti, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotését megel6ézden az ingatlanra sem
elészerzOdést, sem a Foldhivatalhoz benytjtasra koteles szerz6dést nem kotott és jelen szerzddés
kivételével a jovOben sem fog kotni, amennyiben jelen szerz6dés teljesiilni fog,

- Elad6 kotelezettséget vallal, hogy ezen allapotot fenntartja

- kijelenti, hogy az Ingatlan a hatdlyos épitési szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen beépithetd.

11. Elado6 jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg VevOnek 4atadja az Ingatlanra vonatkozé és a jelen
szerz6désben hivatkozott értékbecslést, amely tartalmat Vevé elfogadja, nem vitatja, azzal szemben
kifogast nem emel.

12. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerkesztésére vonatkozo megbizas nem terjed ki a jelen
adésvételi szerz6déssel kapesolatos adonemekre, az adokkal kapcsolatos eljarasra és hataridokre, az
addk mértékére és addoptimalizaciora; szerz6dést szerkesztd ligyvéd e korben részletes tajékoztatas
adasara nem Koteles, a tajékoztatds elmaradasabdl fakado felelGsségét kizarja, amit Felek kifejezetten
tudomadsul vesznek. Feleknek tudomésa van arrdl, hogy az adasvételi szerz6déssel kapcsolatban az
illetékekrol szol6 1990. évi XCIII. térvény szerint illetékfizetési kotelezettség keletkezik, melyet a
szerzd felek (Vevd) kotelesek az illetékhivatalnak megfizetni. Az illeték mértéke az ingatlan forgalmi
értékének 2 %-a, figyelemmel arra, hogy 23/A. § (2) bekezdése szerint az engedé€ly alapjan mitk6dd
ingatlanalap ingatlanszerzése utan az illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem csokkentett —
forgalmi értékének 2%-a (Itv. 23/A. § (2)).

13. Felek jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével, a foldhivatali, illetve valamennyi jelen
szerz8dés kapcsan hataskorrel rendelkez6 hatosag eldtti eljarassal meghatalmazzak a Dr. Czeglédy és
Térsai Ugyvédi Irodat (képviseletében: dr. Fodor Timea iigyvéd, 9700 Szombathely, Szily Janos utca
9. I/5., KASZ: 36060137). A Dr. Czeglédy és Tarsai Ugyvédi Iroda dijat Eladé viseli. A
meghatalmazott a meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen szerzodés
alairasaval tudomasul veszik, hogy a szerzédést ellenjegyzd ligyvéd a szerz6dés teljesitéséért, a Felek
szerzOdésszer(i magatartaséért semmilyen formdban nem felelds, tovabba kizarja felelosségét a
tulajdoni lap, illetve a Felek 4ltal szolgaltatott adatok helyességéért, azok ellendrzésére megbizast nem
fogadott el; a jelen szerz6désben rogzitett, az Ingatlanra és a Felek kozti megel6z6 eljarasra vonatkoz6
adatokat Megbizott 4ltal szolgaltatott adatok alapjan szerkesztette jelen okiratba. Felek kijelentik, hogy
jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat az okiratszerkesztd {igyvéd a nyilatkozataik alapjan
rogzitette, azok valosagtartalmaért feleldsséget véllalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy szerzédéses
akaratukat jelen adasvételi szerzodés teljeskoriien tartalmazza, azt egyebekben Kiegésziteni nem
kivéanjak.

14.1. Vevo kijelenti, hogy a befektetési alapkezel6kr6] és a kollektiv befektetési formakrol szolo 2011.
évi CXCIIL torvény 45. § (1) bekezdése alapjan jogi személy, amelyet az arra jogosult hatosag, a
Magyar Nemzeti Bank nyilvantartasba vett, és amelynek tulajdonszerzését jogszabalyi rendelkezések
nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzdk. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-16/2022. szam1,
nyilvantartasba vételi hatdrozata jelen Adasvételi szerzédés mellékletét képezi.

Vevd torvényes képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott és nyilvantartott gazdaségi
tarsasag, aki a jelen tigylet vonatkozasaban Vevd tdrvényes képviseletére jogosult, igy a jelen
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Adasvételi szerzédés aldirdsara €s az abban foglalt jognyilatkozatok megtételére a Vevd
képviseletében jogosult. Vevo térvényes képviseldje nevében eljaro torvényes képviseldk kijelentik,
hogy a gazdasagi tarsasdg képviseletére és jelen okiratba foglalt jognyilatkozatok megtételére
jogosultak. Vevd térvényes képviselje, mint gazdasagi tarsasidg cégkivonata és a torvényes
képviselok alairasi cimpéldanya jelen Adasvételi szerzédés mellékletét képezik. Az Adasvételi
szerz6dés aldirasaval a Vevo térvényes képviseldje igazolja, hogy mind a Vevd, mind pedig a Vevé
torvényes képviseldje a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Felek rogzitik, hogy a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrgl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasarol szold 2014. évi XVI torvény 64. § (9) bekezdés f) pontja alapjan —
figyelemmel a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014.
(II. 14.) Korm. rendeletet 38. § (3) bekezdésére — jelen szerzédés hatdlyossdgadhoz a Vevé
Letétkezeldjének a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlien Milkédé Részvénytarsasag (székhelye:
1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszama: Cg.01-10-041043) a Polgari Térvénykonyv
(2013. évi V. toérvény) 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges. Vevd letétkezeld
belelegyezését koteles jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetd 8 (nyolc) napon beliil
beszerezni. A Beleegyezd Nyilatkozat beszerzése Vevd kotelezettsége, amely érdekében a jelen
szerz6dés mindkét £é] altali alairasat kdvetden haladéktalanul intézkedni koteles. Amennyiben a Vevé
letétkezeldje a jelen szerzédés hatalyossagahoz szilkséges beleegyezést megtagadja vagy a fenti

hatarid6n beliil nem adja meg, a szerz6dés a megkotésére visszamend hatallyal a felek barmely tovabbi

jogeselekménye ' nélkiil megsziinik. Amennyiben a Vevd letétkezelje a jelen szerzddés
hatalyossagahoz sziikséges beleegyezést megtagadja vagy 8 napon beliil beleegyezését nem adja meg,
ugy az arverési eljaras soran megfizetett biztositéki 6sszeg Eladét illeti.

14.2. Az Eladé Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: ,,M6tv.”) 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsaggal, amely jelen Adasvételi szerz6dés megko6téséhez és teljesitéséhez sziikséges. Az Elado
képviseletében — vagyoni iigyekben — Megbizott jogosult eljarni a jelen Adésvételi szerzddés
mellékletét képezé meghatalmazas alapjan. Megbizott kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott és
nyilvantartott gazdasagi tarsasag. Megbizott eljard torvényes képviseldje kijelenti, hogy a Megbizott
gazdasagi tarsasag képviseletére és jelen okiratba foglalt jognyilatkozatok megtételére jogosult.
Megbizott gazdasagi tarsasag hiteles cégkivonata és torvényes képviseld aldirasi cimpéldanya jelen
Adasvételi szerz6dés mellékletét képezi.

15. A Felek azonositasat a vonatkozo torvény elbirasainak megfeleléen az eljard iigyvéd a
szerzddéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonositdé igazolvanyok ellenérzése
révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljaré tigyvéd az eldirt adatokat a szerzddésben vald
feltiintetéssel rogzitette. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddésben szerepld adataik teljes
kortiek, a valosagnak megfelelnek, és hozzédjarulnak ahhoz, hogy azokat (és személyi okmanyaik
masolatat) az okiratot készitd és ellenjegyzd ligyvéd — a jelen adasvételi tigylet céljabol — a vonatkozo
jogszabalyok szerint kezelje, tovabba ahhoz is, hogy személyes adataikat okiratszerkeszt6 tigyvéd a
Jogiigyletek biztonsagat er6sité adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil ellendrizze. Az ellenjegyz6
iigyvéd a Feleknek az ﬁgyfél-azonosités soran rogzitett adatait bizalmasan kezeli, azokat kizardlag az
Adasvételi szerz6désben adott megbizas teljesitéséhez hasznalja fel, azokrol felvilagositast kizardlag
az Adasvételi szerz6dés teljesitése érdekében, illetve a fent emlitett torvényben meghatarozott
esetekben az ott megjeldlt szerveknek ad. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositads soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben

Oldal: 8 /10




’

jarnak el az flgylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljard ﬁgyvédp‘; irasban értesiteni.

16.1. Amennyiben a jelen szerz6désben foglalt valamely kitétel érvénytelen lenne, vagy azza vélna,
az a szerz0dés egészére nem hat ki. Az érvénytelen rész helyébe a tartalmilag megfeleld jogszabalyi
rendelkezés 1ép.

16.2. Az e szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételi szerzédésre vonatkozéd
rendelkezéseit, tovabbd az &ltalanos szerzOdési szabalyokat, és az ingatlan-nyilvantartasrél szolé
torvényt kell alkalmazni.

17. Ellenjegyz0 tigyvéd jogosult esetleges név, szdm, vagy hasonld, a szerz6dés lényegét nem érintd
eliras, téves adatmegjeldlés esetén a szitkséges valtoztatds végrehajtasara.

Jelen Adéasvételi szerz6dés 10 (tiz) szamozott oldalbol és 17 (tizenhét) pontbdl all, és 12 (tizenkettd)
példanyban késziilt. Alulirott Szerz6dé felek jelen szerzodést elolvastuk, tartalméat kozdsen
értelmeztiik és azt, mint akaratunkkal mindenben egyez6t, jévahagyolag alairtuk. Jelen szerzddés
tigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintendo.

Kelt Budapesten, 2024. januar 24 napon

Budapest Févaros VII. Ker. Béﬁsébcwéms Elado
megbizasabol és képviseletében
EVIN Nonprofit Zrt., dr. Halmai Gyula vezérigazgato6

Biggeorge 33. I;lgatlanfejleszt('i Ingatlanbefektetési Alap Vevo
torvényes képviseletében

Biggeorge Alapkezeld Zartkortien Mik6d6 Részvénytarsasdg megbizasabol és képviseletében
Kutasi Gabor

Készitettem és ellenjegyzem: Budapesten, 2024. januér.zzh‘._).. napjan
Dr. Czeglédy és Tarsai
Ugyvédi Iroda
700 Szombathely, Szily I u. 9, 1/5.

@‘7('5)’ C_/_ Adészam: 18149605.2-18
....... CeodSlese e HHUIBS 1840001 0-0354789 1-60J00013 . - . '
Dr. Fodor Timea tigyvéd. (Dr. Gzeglédy s Phisai U gyveédi Iroda, 9700 Szombathely, Szily Janos utca

9.1/5., KASZ: 36060137)
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LETETKEZELOI ZARADEK

A Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap részére (Magyar Nemzeti Bank
nyilvantartdsba vételi hatdrozatdnak szdma: H-KE-III-16/2022., nyilvantartdsi szam: 1221-81,
adoszam: 19321101-2-41, statisztikai szdmjel: 19321101 6820 915 01, székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32.) a jelen szerz6dés hatélyossagahoz a kollektiv befektetési forméakrol és kezel6krol,
valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl szolé 2014. évi XVLI. térvény 64. § (9) )
bekezdése €s a 78/2014. (1I1.14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan, a Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezést megadom.

Kelt: Budapest, 2024. év januar honap ’7 . napjan
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NEV ' NEV A M’ an 1 avacs
BEOSZTAS  Karoly Horvath BEOSZTAg helationsiip Manager

Senior Banker
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